MESTSKE ZASTUPITELSTVO V LIPTOVSKOM MIKULASI

UZNESENIE

MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
zo dia 6. jUna 2024 ¢islo 61/2024

Kbodu: Navrh na predaj prebytoéného majetku, prenechanie majetku do

najmu a nakladanie s majetkovymi pravami mesta

- meni bod 2. schvalovacej Casti uznesenia mestského zastupitelstva v
Liptovskom MikulaSi zo dria 27. 07. 2018 c¢islo 60/2018 v spojeni s uznesenim
mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikula$i zo dria 08. 06. 2023 cdislo
51/2023; zrudenie predkupného prava na spétné nadobudnutie nehnutelnosti;
navrh na zru$enie uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikula$i zo
dria 08. 06. 2023 ¢islo 51/2023

Mestské zastupitelstvo
. konStatuje, ze

1. Mestské zastupitelstvo v Liptovskom Mikulasi dna 27. 07. 2018 uznesenim &. 60/2018 v ¢astill.
pod bodom 2. v spojeni s uznesenim mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dita 08.
06. 2023 ¢islo 51/2023 schvalilo predaj prebytoéného nehnutelného majetku spésobom podra §
9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni ako pripad hodny
osobitného zretela; zriadenie predkupného prava v prospech mesta Liptovsky Mikulas, v k.0.
Liptovsky Mikulas, a to:
a) stavba: ,Cistiaren sup. &. 1814 postavena na parcele & KN-C 3317/49,
b) pozemok parc. ¢. KN-C 3317/49 zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m?,
zapisané v katastri nehnutefnosti na LV €. 4401, v prospech mesta Liptovsky Mikulas, v podiele
1/1-ina,



b) uplatnit voci kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 17 440,00 eur, ¢o je 20% z ceny
stanovenej podla znaleckého posudku €. 150/2018 zo dnha 18. 07. 2018 vyhotoveného
znalcom Ing. Miroslavom Todakom.

V pripade, Zze dbjde k uplatneniu predkupného prava zo strany mesta Liptovsky Mikula$, kupujuci
sa v zmluve zaviaZe, Ze nehnutelnosti prevedie bez tiarch, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.
V pripade prevodu predmetu kupy, ato po¢as 15 rokov od dna pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia stavby, resp. odo diia pravoplatnosti rozhodnutia ozmene v uzivani stavby
z istiarne na objekt chranenej dielne tretej osobe (s vynimkou su¢asného najomcu objektu
,Cistiarne" sup. & 1814) kupujucim ako aj dalsimi novymi vlastnikmi stavby v sG&asnosti
evidovanej v katastri nehnutelnosti ako ,Cistiarei” sip. &. 1814 postavena na parcele ¢. KN-C
3317/49, vratane pozemkov parc. €. KN-C 3317/49 zastavané plochy a nadvoria o vymere 464
m?, parc. &. KN-C 3317/167 ostatné plochy o vymere 175 m? a parc. &. KN-C 3317/168 ostatné
plochy o vymere 43 m?, prejda vietky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy na nového
vlastnika. Pre takyto pripad kupujuci v kiipnej zmluve zaviaze nového viastnika splnit' v8etky
povinnosti, ktoré na seba prevzal touto zmluvou uzatvorenou s mestom Liptovsky Mikula$ ako
predavajucim. Pri nesplneni tejto povinnosti je povinny predavajici uhradit mestu Liptovsky
Mikula$ zmluvna pokutu vo vyske 20% z ceny stanovenej podla znaleckého posudku &. 150/2018
zo dna 18.07.2018 vyhotoveného sudnym znalcom Ing. Miroslavom Todakom. Kupujlci sa
zarovefi v kupnej zmluve zaviaze, 2e do 3 dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o povoleni vkladu viastnickeho prava kpredmetu zmluvy na tretiu osobu, pisomne tuto
skutoénost' oznami mestu Liptovsky Mikulas.
V kupnej zmluve bude dalej dohodnuté, Ze ak kupujtci v lehote do jedného roka odo dfia podpisu
tejto zmluvy neziska pravoplatné stavebné povolenie resp. pravoplatné rozhodnutie o zmene
v uzivani stavby a v lehote jedného roka od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia
resp. od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o zmene v uzivani stavby nezatne so
stavebnymi upravami stavby v sucasnosti ,Cistiarne" sip. & 1814 na chranenu dielfu, je
predavajuci opravneny od kupnej zmluvy jednostranne odstupit, za rovnaku cenu, za ktoru
kupujuci predmet kiipy nadobudol; v takomto pripade kupujlci zaplati predavajucemu zmluvnu
pokutu vo vySke 20 % z kupnej ceny. Predavajuci je opravneny od kupnej zmluvy jednostranne
odstupit' aj v pripade, ak pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie resp. pravoplatné rozhodnutie
ozmene v uzZivani stavby na zrekonstruovanu stavbu pévodne evidovani v katastri
nehnutelnosti ako ,Cistiaren” sup. &. 1814, so zmenou G&elu na chranent dielfiu, postavenu na
pozemku parc.¢. KN-C 3317/49, nebude vydané v lehote troch rokov odo dita pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu tejto kipnej zmluvy do katastra nehnutelnosti, a to za rovnaku
cenu, za ktord kupujuci predmet kupy nadobudol; vtakomto pripade kupujici zaplati
predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z kipnej ceny. Pravnym nasledkom odstlpenia
bude povinnost zmluvnych stran vydat' si véetko, ¢o si navzajom poskytli do ¢asu odstupenia od
zmluvy, bez inflaéného navy$enia.



c) novovytvorené pozemky parc. &. KN-C 3317/167 ostatné plochy o vymere 175 m? a parc. ¢&.
KN-C 3317/168 ostatné plochy o vymere 43 m?
podla geometrického planu ¢&. 44026595-67/2018, od¢lenené z pozemku parc. & KN-C 3317/101
zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 4401 v prospech mesta Liptovsky Mikula$, v podiele
1/1-ina /pozemky spolu o vymere 682 m?/, pricom nehnutelnosti sa nachadzaju na ul. Za
Havlovci, v prospech spolo¢nosti IPATEX, s.r.o., so sidlom J. Janodku 5, 031 01 Liptovsky
Mikulas, 1CO: 45633 118, za kupnu cenu 87 200,00 eur, ato v &leneni: stavba predstavuje
hodnotu 53 824,00 eur a pozemky prestavuji hodnotu 33 376,00 eur, t. j. 48,94 eur/m?, &o je
cena podla znaleckého posudku.
Pozemky parc. & KN-C 3317/167 a parc. & 3317/168 su prilahlou plochou ku stavbe: ,Cistiaref*
sup. €. 1814 postavenej na parcele &. KN-C 3317/49 a svojim umiestnenim a vyuzitim tvoria
neoddelitelny celok s touto stavbou. U&elom prevodu je rekonstrukcia objektu gistiarne na
bezbariérovy objekt: ,Chranena dielfa®, ktord bude zamestnavat tazko zdravotne postihnuté
osoby, s hlavnou ¢&innostou zameranou na prevadzku vyrobnych priestorov s vysivacimi
a Sijacimi strojmi, priestorov pre potlace textilu aplikované Zehliacou technikou a priestorov pre
reklamné a propagacné materialy.
V kupnej zmluve bude dohodnuty zavézok kupujuceho, Ze predmet kiipy bude vyuzivat vyluéne
za ucelom vybudovania bezbariérového objektu chranenej dielne a s tym suvisiace Cinnosti,
v ktorom bude zamestnavat' tazko zdravotne postihnuté osoby. Zarover sa kupujlci zaviaze, ze
odo dia pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia tohto objektu na chranenu dielfiu resp. odo
dia pravoplatnosti rozhodnutia o zmene v uzivani stavby z istiarne na objekt chranenej dielne
po dobu pétnastich rokov zachova u&el prevadzkovania chranenej dielne so zamestnanim pre
taZzko zdravotne postihnuté osoby. Z dévodu dohladu mesta nad G&elovym vyuZitim predmetu
kupy, bude v kupnej zmluve dohodnuté predkupné pravo v prospech mesta Liptovsky Mikula$
podia § 603 ods. 2 Obgianskeho zakonnika v platnom zneni na stavbu v su€asnosti evidovanu
v katastri nehnutelnosti ako: ,Cistiarefi sup. &. 1814 postavena na parcele & KN-C 3317/49
a pozemky parc. &. KN-C 3317/49 zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m?, parc. & KN-C
3317/167 ostatné plochy o vymere 175 m? a parc. &. KN-C 3317/168 ostatné plochy o vymere 43
m?, za rovnaku cenu ako je stanovena znaleckym posudkom &. 150/2018 zo diia 18.07.2018,
vyhotoveného sidnym znalcom Ing. Miroslavom Todakom, bez inflaéného navy$enia. Predkupné
pravo bude dohodnuté ako vecné pravo a vznikne vkladom do katastra nehnutelnosti, pricom
pojde o predkupné pravo ¢asovo obmedzené, ato po dobu 15 rokov odo diia pravoplatnosti
kolaudaéneho rozhodnutia tohto objektu resp. odo dfa pravoplatnosti rozhodnutia o zmene
v uZivani stavby z Cistiarne na objekt chranenej dielne. Pre pripad nedodrzania G&elového
vyuzitia tychto nehnutelnosti, a to prevadzkovania objektu chranenej dielne bude v kipnej zmluve
dohodnuté opravnenie mesta Liptovsky Mikulas:
a) odstupit’ od zmluvy od jej zaliatku, resp. sa kupujici v kipnej zmluve zaviaze, Ze
nadobudnuté nehnutefnosti spatne odpreda mestu za rovnaka cenu ako je stanovena
znaleckym posudkom ¢&. 150/2018 zo dfia 18. 07. 2018, vyhotoveného stidnym znalcom Ing.

Miroslavom Todakom, bez inflaéného navys$enia; alebo



V kupnej zmluve bude dalej uvedeny zavazok kupujuceho rokovat so su€asnym najomcom
nebytového priestoru, nachadzajiceho sa v €asti objektu, v si¢asnosti evidovaného v katastri
nehnutelnosti ako ,Cistiareit” sup. &. 1814, za (i¢elom uzatvorenia najomnej alebo kapnej zmluvy
vo vztahu k predmetnému nebytovému priestoru, ak o to najomca pisomne prejavi zaujem. Diiom
nadobudnutia viastnickeho prava stavby ,Cistiarne” sup. &. 1814, kupujuci vstupi v zmysle § 680
ods. 2 Obgianskeho zakonnika v platnom zneni do vSetkych prav a povinnosti predavajuceho ako
prenajimatela nebytového priestoru nachadzajlceho sa v priestoroch ,Cistiarne” sup. &. 1814,
atymto dilom sa zaviaze prevziat na seba vSetky prava a povinnosti predavajuceho ako
prenajimatefla, vyplyvajuce mu z ngjomnej zmluvy, plnit a dodrziavat' ju v plnom rozsahu.
Vseobecna hodnota stavby ,Cistiarefi* sip. & 1814 postavena na parcele & KN-C 3317/49
a pozemkov parc. & KN-C 3317/49, parc. €. KN-C 3317/167 a parc. . KN-C 3317/168 podfa
znaleckého posudku ¢&. 150/2018 zo diha 18.07.2018 vyhotoveného znalcom Ing. Miroslavom
Todakom, je stanovena na 87 201,10 eur, zackruhlene 87 200,00 eur. Z toho vieobecna hodnota
stavby ,Cistiaren sup. &. 1814 predstavuje 53 824,02 eur a pozemky parc. & KN-C 3317/49,
parc. ¢. KN-C 3317/167 a parc. ¢. KN-C 3317/168 predstavuji 33 377,08 eur, t. j. 48,94 eur/m2,
Zostatkova hodnota prevadzaného majetku mesta vedeného v uétovnictve k 30. 06. 2018
predstavuje spolu 11 698,88 eur, ztoho stavba sup. €. 1814 je v hodnote 10 136,92 eur
a pozemky st v hodnote 1 561,96 eur, ¢o je 2,29 eur/m2. Pozemky, ktoré st predmetom prevodu
sa podfa platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Liptovsky Mikulas
nachadzaju v zéne Il., pri¢om minimalna kipna cena za 1 m? pozemku je v danej zéne stanovena
na 33 eur/m? — 66 eur/mz2,

. Na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo diia 27. 07. 2018 &islo
60/2018 bola dna 18. 09. 2018 uzatvorena Kupna zmluva a zmluva o predkupnom prave ¢&.
998/2018/Prav.

. Na porade vedenia mesta dfa 23. 04. 2024 bol prerokovany navrh na zmenu &asti uznesenia
mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dnha 27. 07. 2018 cislo 60/2018 v zneni
uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dna 08. 06. 2023 ¢&islo 51/2023,
navrh na zru$enie predkupného prava na spatné nadobudnutie nehnutelnosti a navrh na zrusenie
uznesenia mestského zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi zo diia 08. 06. 2023 &islo 51/2023
s tym, Ze vedenie mesta odporudilo postupovat' tak, ako je uvedené v ¢asti Il. lll. alV. tohto
uznesenia.

. Komisia finan&na a majetkovo-pravna MsZ prerokovala dita 16. 05. 2024 navrh na zmenu ¢&asti
uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo diia 27. 07. 2018 ¢&islo 60/2018
v zneni uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dina 08. 06.2023 ¢islo
51/2023, navrh na zru$enie predkupného prava na spatné nadobudnutie nehnutefnosti a navrh
na zrudenie uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dita 08. 06. 2023 &islo
51/2023 tak, ako je uvedené v €asti ll. lll. a IV. tohto uznesenia a odporucila predlozeny material
prerokovat' v MsR a MsZ a tak ako je v navrhnutom zneni schvalit.

. Mestska rada prerokovala diia 30. 05. 2024 navrh na zmenu ¢&asti uznesenia mestského
zastupitefstva v Liptovskom Mikulasi zo dha 27. 07. 2018 ¢&islo 60/2018 v zneni uznesenia



mestského zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi zo diha 08. 06. 2023 &islo 51/2023, navrh na

zrusenie predkupného pradva na spatné nadobudnutie nehnutelnosti a navrh na zruSenie

uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dria 08. 06. 2023 &islo 51/2023

tak, ako je uvedené v ¢asti Il. lll. alV. tohto uznesenia a odporGéa predloZzeny material MsZ

schvalit.

meni

bod 2. schvalovacej ¢asti uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dila 27.

07. 2018 ¢islo 60/2018 v zneni uznesenia mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo
dna 08. 06. 2023 ¢islo 51/2023 nasledovne:

pbvodny text: ,Z dévodu dohladu mesta nad Géelovym vyuzitim predmetu kupy, bude v kipnej

zmluve dohodnuté predkupné pravo v prospech mesta Liptovsky Mikulas podfla § 603 ods. 2

Obcianskeho zakonnika v plathom zneni na stavbu v sUCasnosti evidovanu v katastri

nehnutelnosti ako: ,Cistiarefi* stip. &. 1814 postavena na parcele & KN-C 3317/49 a pozemky

parc. ¢. KN-C 3317/49 zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m?, parc. ¢. KN-C 3317/167

ostatné plochy o vymere 175 m2 a parc. ¢. KN-C 3317/168 ostatné plochy o vymere 43 m?, za

rovnakl cenu ako je stanovena znaleckym posudkom ¢&. 150/2018 zo diia 18.07.2018,

vyhotoveného sudnym znalcom Ing. Miroslavom Todakom, bez inflaéného navy$enia.

Predkupné pravo bude dohodnuté ako vecné pravo avznikne vkladom do katastra

nehnutelnosti, pricom pdjde o predkupné pravo ¢asovo obmedzené, a to po dobu 15 rokov

odo diia pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia tohto objektu resp. odo dna pravoplatnosti
rozhodnutia 0 zmene v uzivani stavby z istiarne na objekt chranenej dielne.

Pre pripad nedodrzania u¢elového vyuzitia tychto nehnutelnosti, a to prevadzkovania objektu

chranenej dielne bude v kiipnej zmluve dohodnuté opravnenie mesta Liptovsky Mikulas:

a) odstupit od zmluvy od jej zadiatku, resp. sa kupujlci v kipnej zmluve zaviaze, Ze
nadobudnuté nehnutelnosti spatne odpreda mestu za rovnaku cenu ako je stanovena
znaleckym posudkom ¢. 150/2018 zo dia 18.07.2018, vyhotoveného sudnym
znalcom Ing. Miroslavom Todakom, bez inflatného navy$enia; alebo

b) uplatnit’ voéi kupujicemu zmluvnu pokutu vo vyske 17 440,00 eur, ¢o je 20% z ceny
stanovenej podla znaleckého posudku &. 150/2018 zo dita 18.07.2018 vyhotoveného
sudnym znalcom Ing. Miroslavom Todakom.

V pripade, ze dojde k uplatneniu predkupného prava zo strany mesta Liptovsky Mikulas,
kupujuci sa v zmluve zaviaze, ze nehnutelnosti prevedie bez tiarch, pokial sa zmluvné strany

nedohodnu inak.”

sa nahradza textom: ,,Pre pripad nedodrzania ucelového vyuzitia tychto nehnutelnosti,

ato prevadzkovania objektu chranenej dielne bude v kiupnej zmluve dohodnuté
opravnenie mesta Liptovsky Mikulas uplatnit’ voci kupujucemu zmluvnu pokutu vo
vyske kapnej ceny, za ktord kupujici predmet kiipy nadobudol, t. j. 87 200,00 eur.

Vo zvy$nej Casti ostava uznesenie nezmenené.



Iv.

schvaluje
v stlade s ¢l. 4 pism. ch) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Liptovsky Mikulas
zruenie predkupného prava na spéatné nadobudnutie nehnutelnosti:

e pozemkov parc. & KN-C 3317/49 zastavana plocha a nadvorie o vymere 464 m?2, KN-C
3317/167 ostatna plocha o vymere 175 m?, KN-C 3317/168 ostatna plocha o vymere 43 m?
a stavby: ,Administrativna budova" sup. ¢ 1814 na pozemku parc. & KN-C 3317/49
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, okres
Liptovsky Mikulas, vedenych Okresnym Gradom Liptovsky Mikula$, katastralnym odborom na
liste vlastnictva &. 8506 (V 4676/2018) za cenu 87 200,00 eur od spolo¢nosti IPATEX, s.r.o0.,
so sidiom Za Havlovci 1814, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 45 633 118.

rusi
uznesenie mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo diha 08.06.2023 &islo 51/2023

Ao ‘ w«'b

Ing. JanjBlchaé, PhD.
printator mesta

Datum podpisu uznesenia: 7. 6. 2024



